4-izbovy RD s dvoj garazou - uzitkova plocha 173,65 m2 — pozemok 656m2 — Bratislava - Devin

Ponukame na predaj luxusny rodinny dom v bratislavskej mestskej Casti Devin, ktora je atraktivnhou
lokalitou pre svoju polohu pri sutoku riek Dunaja a Moravy. Je obklopena nadhernou scenériou
historického hradu, Malych Karpat a vinic. Rodinny dom v uzavretom a bezpeCnom areali s
vybudovanou uéelovou osvetlenou komunikaciou, ktora je v zimnych mesiacoch vyhrievana, je vsadeny
do svahu s uchvatnym vyhladom na Devinsky hrad.

Vyhotovenie;

4 obytné miestnosti, kuchyna, jedalen a prislusenstvo, stav kompletne dokon&eny - vapenno cementoveé
omietky kombinovane s priznanym pohladovym beténom, biela malba s vysokym oterom OIKOS ultra
satén, skryté zarubne ECLISSE, bezfalcové drevené dvere, mikrocementové liate podlahy s
polyuretanovou Upravou, lepena vinylova podlaha, kupelfiové dlazby COTTO DE ESTE + batérie
DORNBRACHT + sanita VILLEROY&BOCH

Podlahové kurenie, stropné chladenie ( zabezpecené tepelnym Cerpadlom NIBE )
Exteriér kompletne dokon¢eny okrem sadovych Uprav.

RD1 - 4 izbovy
Vymera parcely: 656 m2
Uzitkova plocha celkom: 173,65 m2
Z toho:

- prizemie: 125,74 m2

- poschodie: 47,91 m2
Exteriérova terasa: 35,50 m2
Orientacia na JZ

Dispozicia:
4 izbovy RD 2NP
Prizemie:

- Vstupné chodba so Satnikom a vstavanymi skrifiami

- Spalna s manzelskou postelou, nonymi stolikmi, vstavanou Satnikovou skrifiou

- Rodi€ovska kupelfia so sprchovacim kutom, poli€kami a uloZnym priestorom

- Podlaziu dominuje obyvacia izba prepojena s jedalfiou a kuchyfiou s velkym ostrovéekom,
vSetko kompletne zariadené a vybavené spotrebi¢mi Elektrolux .

- Obvodova stena je z velkej Casti presklena ¢o poskytuje panoramaticky vyhfad na ,,hrad,,
a vychod na terasu z termoborovice resp.do zahrady.

- Technicka miestnost s prackou a susi¢kou Elektrolux, vSetko zapracované do vstavanych
skrif s dostato€nym Uloznym priestorom

- Samostatna toaleta

- Garazpre 2 auta

l.poschodie:

- 2 spélne s postelami a vstavanymi skrifiami s vefkorysym uloZznym priestorom
- Kupelna s vanou a sprchovym kutom + toaleta



Vyhotovenie stavby a pouzité materialy:
Stavba je postavena z vysoko kvalitnych materialov.

- Obvodové murivo — keramicka tehla HELUZ

- Vodorovné konstrukcie - Zelezobetdn

- Zateplenie- fasadny polystyrén hr.200mm AUSTROTHERM, mineralna vina hr.200 NOBASIL

- Oblozenie — dreveny obklad z kanadského cédra, kamenny obklad zo Stiepaného pieskovca

- Hydroizolacia strechy SIKAPLAN

- Strecha je vegetacna s extenzivnou zelenou

- Okna a presklené steny su hlinikové, trojité sklo ALUPROF + HS portal s externymi, elektricky
ovladanymi zaluziami CLIMAX

- Garazova brana ma elektrické dialkové ovladanie

- Sokle su zateplené STYRODUROM 200 mm

- Podlahové kurenie a chladiace stropy zabezpecuje tepelné Cerpadlo NIBE F2120

- Napojenie na vSetky inzinierske siete

- Energeticky certifikat triedy A

Lokalita:

Bratislava - mestska €ast Devin sa rozprestiera sa na sutoku riek Morava a Dunaj. NajvyznamnejSou
historickou pamiatkou v obci je zrucanina hradu Devin. Je to jedna z najnavstevovanejSich pamiatok v
Bratislave. Vybudované cyklotrasy potesia tych, ktori holduju tejto vasni. Vyborna obc&ianska vybavenost
a vacsie nakupné centra do 20 minut. Rychla dostupnost do hlavného mesta aj na obchvat. Statna
Skolka, sukromna bilingvalna $kblka, Skola, kaviarne, restauracie, vinarne, inteligentné potraviny s
najvacSou vinotékou na Slovensku, spoloCenské podujatia, &i koncerty. Prechadzky okolo Dunaja a
komunita tychto fudi Vas ur&ite milo prekvapi.

Cena tejto nehnutelnosti je : 1 293 960 € vratane DPH



